Конспект лекції
На тему: Нормативна грошова оцінка земель в межах населеного пункту
(Слайд1) Добрий день, вітаю вас на відкритому занятті! 
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Розпочнемо заняття черговий студент хто відсутній
Ви студенти четвертого курсу. Зараз проходе етап формування вас як спеціалістів землевпорядної галузі, а земля є об’єктом вашої праці. Нам з вами довелось народитися в країні у якій Земля є національним багатством. Це положення закріплено в законодавчих та нормативно – правових актах нашої країни. 
Ви здобуваєте знання з різних дисциплін вашого професійного спрямування. Дисципліна «Земельний кадастр» займає в цьому переліку важливе, можна сказати ключове місце. Цю думку підтверджує той факт, що Верховна Рада прийняла 11.07.2011 року Закон «Про Державний земельний кадастр», що вступив у дію з 01.01.2013 року. Ви вже ознайомились з його основними положеннями і зараз впевнено можете відповісти на такі питання:
· Які складові частини ДЗК ви знаєте?
· Виділіть із цих перелічених частин види оцінок земель?
· Що таке бонітування ґрунтів
· З якою метою проводиться кадастрова зйомка
· Що передбачає кадастрове зонування
· Що собою являє державна реєстрація
· В якій статті Закону «Про ДЗК» йдеться мова про кадастрові карти
· Що таке економічна оцінка земель
· Які види грошової оцінки ви знаєте ?
А тепер мені хочеться провести такий конкурс на відновлення послідовності. (КОНКУРС)
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МОТИВАЦІЯ
А чи потрібна грошова оцінка?
Я вам впевнено можу сказати, що потрібна, без неї не можливо визначити розмір земельного податку, а ви всі знаєте що значні надходження в державний бюджет йдуть за рахунок саме податків від землі. (КАРТИНКА).
Без грошової оцінки неможливо також визначити величину орендної плати, а орендні відносини становлять більше 80 % земельних відносин нашої країни . (КАРТИНКА).
А також грошову оцінку визначають з метою проведення цивільно-правових угод тобто купівля-продаж земельних ділянок. (КАРТИНКА).
Отже, тема сьогоднішнього відкритого заняття буде такою «Нормативна грошова оцінка земель населених пунктів» (слайд ).
Запишіть план заняття (слайд )
1. Законодавча та методологічні бази грошової оцінки
2. Порядок визначення грошової оцінки земель населених     пунктів
3. Індексація грошової оцінки земель

[bookmark: _Toc35985395]1.Законодавча та методологічні бази грошової оцінки
Проведення земельної реформи в Україні, трансформація форм власності на землю, формування земельних ділянок як об’єкта права власності та права користування стали необхідною умовою для здійснення оцінки земель.
Теоретична база нормативної грошової оцінки земель населених пунктів і сільськогосподарського призначення в Україні розроблена такими вітчизняними науковцями, як Ю.Ф.Дехтяренко, Д.С. Добряк, А.М.Третяк.СЛАЙДИ
Нормативно-правову базу грошової оцінки становить ряд законодавчих і нормативних актів України:
· Земельний кодекс України від 25.10.2001 року;
· Податковий кодекс України від 02.12.2010 року;
· Закон України "Про оцінку земель", прийнятий 11 грудня 2003 року;
· Закон «Про Державний земельний кадастр» прийнятий 11.07.2011 року;
· Методика грошової оцінки земель сільськогосподарського при значення та населених пунктів, затверджена постановою Кабінету Міністрів  від 23.03.95 № 213. 
У Законі України «Про оцінку земель» визначено, що об’єктами оцінки земель є: Територія держави, також частиною 5 цього ж Закону встановлено, що нормативна грошова оцінка земельних ділянок використовується для:
· Визначення розміру земельного податку;
· Визначення розміру орендної плати на земельні ділянки комунальної та державної власності;
· Державного мита при міні;
· Спадкуванні та даруванні земельних ділянок.
Тепер в Україні за окремими методиками здійснюється нормативна грошова оцінка земель населених пунктів, земель с-г призначення та земель не с-г призначення (крім земель населених пунктів).

2. Порядок визначення грошової оцінки земель населених пунктів
     Грошова оцінка земель населених пунктів , як і оцінка інших категорій земель визначається на рентній основі.
На відміну від с-г угідь, у населених пунктах рентний дохід утворюється завдяки таким основним факторам – зручності місця розташування земельної ділянки, рівню її облаштуванню та функціональному використанню.
 Тому грошова оцінка одного квадратного метра земельної  ділянки  міста  визначається за формулою:

                                                              
де  Цн  грошова оцінка одного квадратного метра земельної  ділянки, грн.;
     В  витрати на освоєння та облаштування території в розрахунку на квадратний метр, грн.;
     Нп  норма прибутку (6%);
     Нк  норма капіталізації (3%);
     Кф  коефіцієнт, який характеризує функціональне використання земельної ділянки (під житлову та громадську забудову,  для промисловості, транспорту тощо);
     Км   коефіцієнт, який характеризує місце розташування земельної ділянки.
А тепер давайте розглянемо кожну складову частину цієї формули.
Витрати на освоєння та облаштування території (В) включають відновну вартість інженерної підготовки головних споруд і магістральних мереж водопостачання, каналізації, теплопостачання, електропостачання (включаючи зовнішнє освітлення) слабострумових пристроїв, газопостачання, дощової каналізації, вартість санітарної очистки,  зелених насаджень загального користування, вулично-дорожньої мережі, міського транспорту станом на початок року проведення оцінки.
Коефіцієнт Кф, який характеризує функціональне використання земельної ділянки,  враховує відносну прибутковість наявних в її межах видів економічної діяльності і встановлюється для певних категорій  забудованих земель: житлової забудови, промисловості, гірничої промисловості та відкритих розробок; земель змішаного використання; транспорту та зв'язку; технічної інфраструктури; ландшафтно-рекреаційних територій  та інших відкритих земель.
Коефіцієнт Км, який  характеризує  місце розташування ділянки, враховує вплив ренти місцеположення та загальний рентний дохід. Значення даного коефіцієнта зумовлюється інтегрованою дією регіональних, зональних та локальних груп чинників і обчислюється за  формулою:

  	           		 (59)

 де Км1   коефіцієнт, який характеризує залежність рентного доходу від статусу населеного  пункту в загальнодержавній, регіональній і місцевій системах виробництва і розселення  регіональні чинники;
 
   Км2  коефіцієнт, який характеризує залежність рентного доходу від ступеня містобудівної цінності території міста  (економіко-планувальної зони)  зональні чинники;
     Км3   коефіцієнт, який характеризує залежність рентного доходу від особливостей місцеположення земельної ділянки в межах економіко-планувальної зони  локальні чинники.
Процес виконання грошової оцінки земель міста визначено "Порядком грошової оцінки земель сільськогосподарського призначення та населених пунктів" .
На першому етапі визначається базова, середня для  населеного пункту, вартість одного квадратного метра земель, яка залежить від статусу населеного пункту в загальнодержавній, регіональній та місцевій системах виробництва і розселення й рівня освоєння та облаштування території.
	На другому етапі базова вартість 1м2 земель диференціюється в межах кожного населеного пункту за економіко-планувальними зонами, які встановлюються з урахуванням факторів, котрі впливають на розмір рентного доходу, тобто:
- неоднорідність функціонально-планувальних якостей території; 
- доступність до центру населеного пункту, місць концентрації трудової діяльності, центрів громадського обслуговування, масового відпочинку; 
- рівень інженерного забезпечення та благоустрою території; 
- рівень розвитку сфери обслуговування населення; 
- екологічна якість території;  
- привабливість середовища, різноманітність місць прикладання праці, наявність історико-культурних та природних пам’яток тощо.
На заключному, третьому, етапі визначається вартість одного квадратного метра земельної ділянки певного функціонального використання з урахуванням територіально-планувальних, інженерно-геологічних, історико-культурних, природно-ландшафтних, санітарно-гігієнічних та інженерно-інфраструктурних особливостей її місцеположення.
	Результати нормативної грошової оцінки погоджуються відповідним органом виконавчої влади з питань земельних ресурсів шляхом проходження державної експертизи землевпорядної документації, результатом якої є позитивний висновок. 
 Технічна документація з нормативної грошової оцінки земельних ділянок у межах м.Бобринець затверджується міською радою. 
Витяг з технічної документації про нормативну грошову оцінку окремої земельної ділянки видається відповідним органом виконавчої влади з питань земельних ресурсів.
	Грошова оцінка земель міста індексується у порядку, визначеному  Постановою Кабінету Міністрів України від 12.05.2000 р. №783 “Про проведення індексації грошової оцінки землі”.
Для визначення базової вартості одного квадратного метра земель населеного пункту м.Бобринець зібрані статистичні та нормативні дані про витрати на освоєння та облаштування території населених пунктів. Ці витрати включають відновну вартість головних споруд і магістральних мереж діючих комунікацій, вартість твердого покриття вуличної мережі за станом на 01.01.2011р.
Санітарна очистка території населених пунктів проводиться їх мешканцями .
Вулично-дорожна мережа населених пунктів включає магістральні і міжквартальні вулиці , які частково мають тверде покриття.
Витрати на облаштування території населеного пункту м.Бобринець наведені НА ДАНОМУ СЛАЙДІ

Витрати на освоєння та облаштування території Бобринець

	Назва показників
	За станом на початок 2010р.

	
	Одиниця виміру
	Натуральний показник
	Вартість (тис.грн.)
	%

	Водопостачання
	
	
	17401.8371
	14.9

	Iнженернi мережi
	км
	28.1
	11098.69212
	

	Насосні станцiї, резервуари
	тис.м3/добу
	2
	1202.23500
	

	Резервуари чистої води
	тис.м3/добу
	2
	4499.79300
	

	Мiсцевi артезiанськi вузли
	тис.м3/добу
	1
	601.11700
	

	Каналiзацiя
	
	
	2514.3000
	2.2

	Iнженернi мережi
	км
	1.8
	556.37500
	

	Очиснi споруди 
	тис.м3/добу
	2
	1408.33200
	

	КНС
	тис. м3/добу
	4
	549.59300
	

	Газопостачання
	
	
	10519.1900
	9.0

	Iнженернi мережi
	км
	37.7
	9059.33300
	

	Газорегуляторні пункти
	об'єкт
	5
	1459.85700
	

	Електропостачання
	
	
	11497.3469
	9.8

	ЛЕП повiтряна
	км
	118
	8405.88576
	

	ТП закритого типу
	одиниця
	1
	343.49600
	

	ТП комплектна
	одиниця
	32
	2747.96512
	

	Вуличне освiтлення
	
	
	116.7920
	0.1

	Встановлення зовнішнього освітлення з прокладкою кабельної мережі
	км
	1
	116.79200
	

	Телекомунiкацiї та зв'язок
	
	
	2579.5708
	2.2

	Телефоннi iнженернi мережi
	км
	192.6
	2579.57077
	

	Зеленi насадження, кладовища
	
	
	2099.4850
	1.8

	Зеленi насадження
	га
	1
	1699.20000
	

	Кладовище
	га
	1
	400.28500
	

	Вулично-дорожня мережа
	
	
	70281.8718
	60.1

	Магістральні вулиці
	км
	28
	39540.5488
	

	Мiськi площi
	га
	1
	480.23700
	

	Тротуари
	км
	1
	735.52000
	

	Пішохідні мости
	км
	1
	447.31000
	

	Вулицi насипні
	км
	43
	29078.2559
	

	Разом
	
	
	117010.393
	100.0



Витрати (В) на освоєння та облаштування території міста Бобринець згідно з таблицею 2 складають 117010,3936 грн.
Площа населеного пункту – 1908,9426 га
До оціночної території міста не були включені:
Сільськогосподарські угіддя – 971,4969 га
Ліси та інші лісовкриті площі – 24,00 га
Вулиці без витрат – 140,771 га
Інші відкриті землі – 242,00 га
Залізниця – 7,6 га
Під водою – 46,0 га
Площа території, що оцінюється, дорівнює: 4770747 м.кв
Отже, витрати на освоєння та облаштування території міста Бобринець в розрахунку на 1 кв.м. складають:
117010,3936 грн.т : 4770747 м.кв = 24,53 грн/м.кв
Слідуючим етапом є визначення коефіцієнта місцерозташування окремої земельної ділянки Км відображає її відносну цінність (вартість) в межах території населеного пункту даний коефіцієнт є добутком трьох коефіцієнтів Км1, Км2 та Км3, які характеризують залежність рентного доходу від регіональних, зональних та локальних особливостей розташування земельної ділянки. Для цього застосовуємо методику визначення нормативної грошової оцінки.
[bookmark: _Toc35985397]Згідно якої Км 1 становить 1.0 - чисельність населення, географічне положення, адміністративний  статус  населеного  пункту.
Км 2 його величина залежить від того в якій економіко-планувальній зоні знаходиться та чи інша земельна ділянка
Км 3 - що враховує місцерозташування земельної ділянки в межах економіко - планувальної зони (функціонально-планувальні, інженерно-інфраструктурні, інженерно -геологічні, історико-культурні, природно-ландшафтні, санітарно-гігієнічні фактори
4. Індексація грошової оцінки земель
Коефіціент індексації - це показник, на який збільшується нормативно-грошова оцінка землі. Нормативно-грошова оцінка землі з урахуванням коефіцієнту індексації складає базу оподаткування земельним податком.
 Коефіцієнт індексації нормативно-грошової оцінки землі визначається за формулою:

Кi = [І - 10]:100,
 де І – це індекс споживчих цін за попередній рік.
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Наприклад, якщо індекс споживчих цін за 2012 рік складатиме 112,0%, то коефіцієнт індексації нормативно-грошової оцінки землі складатиме (112-10)/100=1,02. При цьому, якщо індекс споживчих цін є меншим ніж 110%, вважається, що він дорівнює 110%. Тобто, якщо індекс споживчих цін за попередній рік є меншим ніж 110%, то коефіцієнт індексації нормативно-грошової оцінки землі складатиме 1,0.
Індексація грошової оцінки земель регламентується постановою Кабінету Міністрів України від 12 травня 2000 р. №783 "Про проведення індексації грошової оцінки земель". 
Згідно листа Держземагенства України від 12.01.2013 року № 355/22/6-12 коефіціент індексації становить 1.0, це означає, що індекс споживчих цін 
Оцінки отримали такі Коментувати відповіді
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Судячи з відповідей новий матеріал ви засвоїли.
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